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COM INOVACAO NO DNA,

A OPUS REVOLUCIONA

O MERCADO IMOBILIARIO
DO CENTRO-OESTE
BUSCANDO NOVAS
-ORMAS DE VIVER COM
CONCEITOS ORIGINAIS,
SU NTES

= INIMITAVEIS.
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LINHA
GYRO

4 EMPREENDIMENTOS

SUCESSO

TOTAL DEVENDAS

A PRIMEIRA LINHA DE COMPACTOS
DE ALTO PADRAO DA CIDADE.
TODAS QUASE 100% VENDIDAS NO
PRE-LANCAMENTO.




LINHA
PENTHOUSES

2 EMPREENDIMENTOS

SUCESSO

TOTAL DEVENDAS

UM CONCEITO INOVADOR COM
TODAS AS UNIDADES COM PISCINAS
PRIVATIVAS.




PATEO 136

BY OPUS

Av. 136 | St. Marista

98%
VENDIDO

NO PRE-LANCAMENTO
Valor do m2: RS 11.000.
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PORQUE O PATEO 136
FOI UM SUCESSO?

- Localizado na Av. 136, a via business da cidade.
- Projeto com design e concepc¢do ineditos.

- Arquitetura inovadora com fachada verde,
um office com cara de home.

- Salas com grandes aberturas e jardins privativos que
privilegiam o conforto e geram produtividade.

- Conceito de térreo aberto e integrado.

- Mezanino de convivéencia para descompressdo.




APOS O SUCESSO DO PATEO
136, NAO FALTAM MOTIVOS
PARA INVESTIR NO PROXIMO
EMPREENDIMENTO BUSINESS
OPUS.




Y 4 ® Nos ultimos anos, houve pouco investimento
I m Ove I s em lancamentos empresariais ha cidade,
criaondo uma escassez nesse tipo de produto
® o e 0 conseguente aumento nos valores para
CO m e rCI q I s compra e aluguel de imdveis comerciais.

O desenvolvimento de um empreendimento
imobilidrio € um ciclo de méedio e longo prazo
/\ qltq e, como atualmente o estoque de imoveis

ﬁ demqndq empresariais € quase zero, hd uma alta demanda

para ocupacdo que vai demorar a se regularizar.



Para investimento, os
imoveis comerciais sdo
ainda mais atrativos que
os imoveis residenciais.

Empreendimento Segmento Area m? Prazo (meses) Aluguel por m?

New Times R$67,17

Connect 607 R$72,11

Connect R$58,42

Connect 214,38 R$55,00

Connect 45,20 R$67,17

Connect 89,74 R$55,95

New Times 123,34 R$51,93

| Connect |  Saude | 89,74 R$55,58
| Connect |  Arquitetura | 37m | = 3600 |  R$5472
| NewTimes | ClinicaDermatologia | 4736 | 3600 |  R$57,53
- | 8077 | | = R$6335

RS 63,35 0 m?

Média de aluguel nos empreendimentos Connect e New Times Square.

60,00
60,00
60,00
60,00
60,00
60,00

Locacoes alongo prazo

Melhor rentabilidade
sobre o capital investido

Menor depreciacAo
do produto

Menor inadimpléncia



O terreno onde

serd construido
e localizado
numMa regido
estrategica,

na Av.136
e ao lado

SERRERNN AR

da Av.85.



E um produto
original Opus,
uma marca solida
e Inovadoraq,

com um historico
de lancamentos

business de
grande sucesso.




O Setor Marista
tradicionalmente
concentra servigos
de saude de alto
padrdo.

Clinicas
e profissionais

de saiide Profissionais

da drea
juridica

Empresas

de medio Empresas

do agronegocio

e grande
porte

Goidnia € um polo do
agronegocio no Brasil
e € sede de escritdrios
de empresas nacionais
e internacionais, que
ocupam grandes
espagos corporativos.

Syngenta (Metropolitan),
Fertilizantes Tocantins (Connect)
e Campo Ragdes (New Times
Square).



AGORA A OPUS LANCA MAIS
UM PROJETO BUSINESS

ORIGINAL.
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VIDEO PRODUTO



UM COMPLEXO COM DUAS PROPOSTAS
DISTINTAS E INDEPENDENTES , MAS IGUAIS

NO OBJETIVO: SER O ELO ENTRE
VOCE E A CIDADE. Unidades

comerciais
para venda.

Unidades
residenciais
apenas para
assinatura.
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A CIDADE SE
ENCONTRA AQUI.
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Original by:

Opus.



[OCALIZACAO

ENCURTE A DISTANCIA
ENTRE VOCE E O
NOVO PONTO DE
ENCONTRO DA CIDADE.
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O melhor

oS setores
Maristaq,

Bueno
e Oeste

Facilidade de acesso
por grandes avenidas
a todas as regioes

da cidade

ponto entre

il

UMA REDE
DE CONEXOES

QUE EXPANDE O
UNIVERSOBUSINESS
DE GOIANIA.

RUA 20



" VISTA LIVRE PARA A AV. 136
ETODO O MARISTA.




Num raio de 1000m, vocé encontra
OS principais pontos de convivéencia
e conveniencia de Goidnia.




A alameda fithess da cidade
concentra o comercio mais
qualificado de Goidnia.

Os melhores restaurantes,
lojas de luxo e também lazer
ao ar livre. Sinbnimo de
sofisticacao e exclusividade.




s

L 13
.
e

it

i

"REREEER
- .

i

ol
]

=4
e
—
—
_
r——
—
=
—
—

= el !

LY L i | L ' £ verdes da cidade.




gastronomia

da melhor

Trabalhe perto




1929 .
Tratoria
Moderna
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Restaurante




BISTRO

Bout
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de carnes
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—
-  Las Nenas
e Meze Restaurante
« Botelli Internacional Cuisine
OPUS « Magna Internacional

G E N . . Casa Sdo Paulo

« Kozu Culindria Oriental

W ORK e Nubah
J. B 5 o Empér!o Laura
« Dom RiIco Artesanal
« Richesse

« Reserva 35




AS melhores

academias.
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BODYTECH

Academia
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FLEX

Academia
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Em um raio de 1000m vocé tem todas as
principadis bandeiras de bancos

Servicos
por toda

Os principais prédios comerciais da cidade
06 Cartorios

FOorum

Lotéricas

Transporte publico facil com a proximidade
da Av. 85, Av. 136 e Rua 90 com o futuro BRT.




ARQUITETURA




Original é ter uma
equipe propria de
desenvolvimento de
produto e parcerias

exclusivas que
pensam com foco
na empresa.

BENEDITO
ABBUD

Formado em arquitetura pela
FAU-USP, com pds-graduagdo
e mestrado, Abbud cria
arquitetura paisagistica

com identidade propria

e j& desenvolveu milhares

de projetos no Brasil,
Argentinag, Uruguai e Angola.

BRETONES
& CARVALHO

O escritorio Bretones &
Carvalho é responsavel por
diversos projetos residenciais
e comerciais da Opus, €
reconhecido em prémios

de arquitetura nacionais e
regionais.

LEO
ROMANO

Premiado nacional

e internacionalmente,

Leo Romano é o arquiteto
goiano que Mmais se destaca
no cendrio nacional. Foi o
unico arquiteto brasileiro a
ser convidado para expor na
ultima Casa Cor Miami.



OPUS

GE DO

W ORK
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QUANTO MAIS EDIFICIOS BEM ELABORADOS E ESPACOS
PUBLICOS DE QUALIDADE UMA CIDADE OFERECE, MAIS
SEUS HABITANTES ENTENDERAO QUANTO A ARQUITETURA
IMPACTA NA EXPERIENCIA URBANA. E, CIENTE DE QUE ESSE
PLANEJAMENTO URBANISTICO FUNCIONA COMO MEIO PARA
ALCANCAR OBJETIVOS COLETIVOS, A OPUS CONVIDA VOCE
A CONHECER UM PROJETO AUTENTICO, QUE RESPEITA E
ESTIMULA A CONVIVENCIA.
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OPUS

GE D

WORK
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VEM Al OPUS GEO 136. UM COMPLEXO QUE SEGUE O
MESMO CONCEITO ARQUITETONICO, MAS SE DISTINGUE
PELAS PROPOSTAS TOTALMENTE INDEPENDENTES ENTRE SI.

O OPUS GEO WORK 136 TERA POTENCIAL PARA ENCABECAR
A LISTA DOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS MAIS
PROMISSORES DE GOIANIA.




ACESSOS
INDEPENDENTES

== PARA VISITANTES
E CONDOMINOS
Opus
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1 3 66

VISITANTES

ACESSO DE VEICULOS PELO
PORTE-COCHERE E ENTRADA EXCLUSIVA
PARA O VALLET PELA AV. 136.

CONDOMINOS

TERAO ACESSO EXCLUSIVO PELA RUA
1128, COM CANCELAS E SISTEMA DE
SEGURANCA DE ULTIMA GERACAO.
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BUSINESS

Original by:

Opus.
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TERREO ABERTO, COM VIDROS QUE
CONTORNAM A RECEPCAO

DE MODO QUE O PAISAGISMO

SE INTEGRE A ARQUITETURA
NN

HALL AMPLO COM DESIGN

TAO INOVADOR E CLEAN QUANTO
AS PECAS DO MOBILIARIO,

QUE ENCANTAM PELAS TEXTURAS
E GRAFISMOS.




CAFE




AFE

O ESPACO DESTINADO PARA O CAFE
PROPORCIONA COMODIDADE AOS
VISITANTES E CONDOMINOS E TAMBEM
SERVE COMO APOIO A RECEPCAO.

O ESPACO TERA UMA VARANDA
CERCADA POR VEGETACAO PARA
APROXIMAR AINDA MAIS A NATUREZA
DO DIA A DIA DOS FREQUENTADORES.
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NO MEZANINO GARDEN,
ESPACOS DE CONVENIENCIA
E SERVICOS PARA OS
CONDOMINOS, COMO SALAS
DE REUNIOES, AUDITORIO,
LOUNGES E ESPACOS

DE DESCOMPRESSAO.




AUDITORIO MULTIUSO COM 70 LUGARES
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SALA DE REUNIAO
MULTIMIDIA PARA
12 PESSOAS

automatizada e com
sistema completo
de video conferéncia.

Além de sala de

reuniao para diretoria

Original by:

Opus.




SALA5
110,56m?

ivencia

| ELEVADOR | | ELEVADOR ELEVADOR

| sociAL SOCIAL SERVICO

Sala de reunides diretoria

| ELEVADOR ELEVADOR

| sociAL SOCIAL
| [

:ELEVADOR | | ELEVADOR
I SOCIAL SOCIAL I

Jardim de contemplacéo

. - @
@ Foyer ¢ Sala de reunies multimidea -
L - a A R &
@ Auditorio @ Acesso salas comerciais l'_.' {'; -."_- :
& Banheiros ¢ Banheiros PNE area comum -
& Lounge externo ©® Laje técnica
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NA COBERTURA,
TERRACOS GARDEN,
VERDADEIROS LOUNGES
DE NEGOCIOS

AO AR LIVRE.

- 1In
I

Original by:

Opus.
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DO 25° AO 31° PAVIMENTO,
OS OFFICES GARDEN SE
APRESENTAM DE FORMA
ESCALONADA, COM TERRACOS
PRIVATIVOS E JARDINS ENTRE OS
PAVIMENTOS QUE DAO MAIS
PRIVACIDADE AS UNIDADES.

il

Original by:

Opvus.
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PARA TRABALHAR

COMO SE
JARDIM DE CASA.

ESTIVESSE NO
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A INCIDENCIA DE LU/Z,

~

BALCAO QUE RECEBEM AMPLAS

ESQUADRIAS DE VIDRO DO
PISO AO TETO, FAVORECENDO

E A PRESENCA DO VERDE NO

CIRCUNDADAS POR VARANDAS
LOCAL DE TRABALHO.

TODAS AS SALAS SAO
A VENTILACAO NATURAL
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PILARES EM LOCAIS

=

INTEGRACAO DAS SALAS E EVIDENCIA
A AMPLITUDE DO PAVIMENTO.

PROJETO POSSUI
ESTRATEGICOS O QUE FAVORECE A

O
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SALAS DE 39 A 90 M?

PAVIMENTOS CORPORATIVOS
DE ATE 715 M?

PAVIMENTOS COM TERRACOS
GARDEN ESCALONADOS
NO TOPO DO PREDIO




3°Pavimentos salas garden
Pavimentos tipo 1
Pavimentos tipo 2
Pavimentos tipo 3
Pavimento garden 1
Pavimento garden 2
Pavimento garden 3
Pavimento garden 4
Pavimento garden b
Pavimento garden 6

Pavimento garden /
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1 ELEVEDOR
SOCIAL
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Pavimentos tipo 1

Andares 4° ao 11°

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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ELEVEDOR | ELEVEDOR | ELEVEDOR
| SOCIAL b i ; SOCIAL = SERVICO E
| ] | ; 1
1

] ELEVEDOR | | ELEVEDOR
SOCIAL SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL

Pavimentos tipo 1 com sugestdao de layout

Andares 4° ao 11°

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimentos tipo 2

Andares 12° ao 19°

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimentos tipo 3
Andares 20° ao 24°

* Area total privativa das salas incluindo terracos.



SOCIAL II

3 o 1 'u._
ELEVEDOR ~ ! "" ELEVEDOR
l SOCIAL T SOCIAL |
_-.-." ' ' R . .r
i A '.I
d | 1 o
s =l - !
ELevebor 1 '] ELEVEDOR
I SOCIAL | e Sl sociAL '
Rr-aala’.
1
d

] Ecevebor | | ELeveoor

Pavimento garden 1

25°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimento garden 2
26°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.




Pavimento garden 3

27°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimento garden 4
28° andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.

ELEVEDOR | .
SOCIAL ||

ELEVEDOR

sociaL  JNLe R i

ELEVEDOR |

SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL

| ELEVEDOR

SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL




Pavimento garden 5
29°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimento garden 6
30°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.
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Pavimento garden 7

31°andar

* Area total privativa das salas incluindo terracos.



Area de circulacéo
privativa de
38,21m? para
lajes corporativas.

i [ B el | — Y |—

- Pilares posicionados em locais para melhor aproveitamento dos espacos.
- Varandas em todas as salas.

ELEVEDOR I

SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL

! ELEVEDOR

SOCIAL

! ELEVEDOR

SOCIAL

ELEVEDOR
SOCIAL

Banheiro PCD
na drea comum

ELEVEDOR
SERVICO

Laje técnica na drea comum,
independente em relacdo a
metragem das salas.




FACILITIES




OPrPUS

GE DO

WORK

. ——

O Opus GEO 136 Work vai aliar
funcionalidade com conforto e
tecnologiaq, para conectar a vida
de quem vai trabalhar agui com

uma ampla gama de solugoes
para o dia a dia.

ML/ 000
Ly @ e

ambientes muito luz e ventilagao espacgos
amplos e abertos verde hatural de convivencia



Pavimento
de garagem com

Vagas{*IP

Vestiarios
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Bravve

Uma plataforma inovadora de
gestao Integrada de uma rede de
ambientes flexivels de trabalho e de
MiniOffices autonomos, totalmente
equipados, gue podem ser
contratados via pay-per-use ou
através de planos de assinaturas,
sem burocracia e direto na palma
da sua mao.
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nea con |a camara de tu celular

RIENDA EL TUY

@storage
store, , deliver

Transformamos espacos
OCiosos em dareas produtivas
e modernas de storage.

Sem pessods nho local com
controle de acesso e
monitoramento remoto via
NOSSO ApPp.




Portaria exclusiva de
apoio a servi¢cos, com
espaco destinado a
prestadores, expedi¢do,
recebimento de
encomendads e smart
lockers.




TECNOLOGIA




A Opus investe nos sistemas
mais avancados do mundo,
aliando tecnologia e inteligéncia,
para oferecer solucoes que
proporcionam praticidade,
segurang¢a e produtividade

PAra ds empresas e seus
colaboradores.



Integrados e inteligentes,
com sistema de zoneamento.

Mais um elevador de servico.

Os elevadores param em todos os
pavimentos de garagem.
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Pavimentos
de garagem
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ACesSso
touchless

Uso de aplicativo para liberacao de acesso

rapido a visitantes ja cadastrados.

=\
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Sistema de
ar-condicionado
central’

- Uma central de ar-condicionado tipo VRF por pavimento
com maior eficiencia e menor consumo de energia.

- Medidor individual, o condomino paga somente
pelo que consome.

- Todo sistema fica na lagje tecnica da area comum,
sem perda de espacgo e sem barulho nas salas.

- Menor quantidade de redes aparentes.
- Sistema mais moderno e facil automacgao.
- Sistema inteligente para detectar falhas.

— Diminui¢cdo em torno de 30% do gasto com energia.

*Verifigue no contrato de compra e venda.
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B a | xo va I o r ~ “
de condomlmo

A Opus investe em tecnologia e
INnova¢Ao para garantir o menor valor de
condominio possivel. Um fator decisivo

para melhor liquidez e valorizagdo do seu
imovel.

Sistema de automacgdo para operagdo e
manutencao do prédio reduzindo custos.

Sistema de eficiéncia energética
e elevadores inteligentes.

Reaproveitamento de dgua da chuva e irriga¢do
inteligente por gotejamento para manutencdo
dos jardins.



- Opus

decora

O Opus Geo 136 oferece um pacote de solugoes
para os compradores do empreendimento, que
poderdo receber seus imoveis prontos para
morar ou alugar com o melhor retorno.

*Os kits serdo oferecidos durante o processo de personalizagdo e ter@o custos adicionais.



*Os kits serdo oferecidos durante o processo de personalizagdo e terdo custos adicionais.

O essencial para vocé
alugar o seu imovel

de imediato: 3 opcoes

de piso, opgoes de
rebaixamento do teto,
Iluminacao e climatizacao
das salas. Tudo com o alto
padrao de acabamentos
Opus.



DIFERENCIAIS
EXCLUSIVOS

OPUS GEO 136




DIVERSIDADE Ead opcoes de 39 a 90m?

e pavimentos coorporativos de ate 715m?

DE pLANTAS alem de unidades com “Terraco Garden”.




VOLUMETRIA
SOFISTICADA
E DINAMICA

COM VARANDAS ESCALONADAS
NO SEU TOPO.

Fachada
principal voltada

Conceito terreo

aberto e integrado.
para nhascente.




ACESSO EXCLUSIVO PARA VISITANTES COM
PORTE-COCHERE E VALET PELA AV. 136

n

DIFERENCIAIS

COMERCIAL

DA AREA COMUM

ACESSO
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NO TERREO,

UM LEQUE DE
SERVICOS COM
ESPACO CAFE 3
E FACILIDADES =
TECNOLOGICAS. o




7 SALAS COM
TERRACOS
DESCOBERTOS

no 3° pavimento.

7 PAVIMENTOS
COM TERRACO
GARDEN

do 25° ao 31° pavimento.
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FICHA TECNICA:

ENDERECO DO TERRENO : - 2 banheiros de uso comum por pavimento
Avenida 136 e Rua 1128, Qd. 232, Lt. 14-15/ 20-23, Setor Maristq,
Goiania/GO - 6 elevadores sociais de alta velocidade mais 01 de servico,
infegrados e inteligenfes, com sistema de zoneamento.
PROJETOS
ARQUITETURA: BRETONES E CARVALHO ARQUITETURA - Acesso touchless: um conjunto de tecnologias que permite o acesso ao edificio
PAISAGISMO: BENEDITO ABBUD PAISAGISMO com zero contfato fisico com qualquer superficie: catracas tipo flap; liberacdo

INTERIORES: LEO ROMANO de acesso por reconhecimento facial, biometria avancada ou QR Code.

AREA DO TERRENO: 3.199,74m? - Uso de aplicativo para liberacdo de acesso rapido a visitantes ja cadastrados.

TOTAL DE UNIDADES: - Sistema de ar-condicionado central, no qual o conddmino paga individualmente
351 UNIDADES COMERCIAIS O que consome do sistema: uma solucdo mais eficiente e barata.

NUMERO DE PAVIMENTOS:

- Garagens inteligentes, com sistema de controle de trafegoe gestdo de vagas.
35 PAVIMENTOQOS,

SENDO 6 PAVIMENTOS DE GARAGENS, - Vagas para recarga de carros elétricos.
TERREO E MEZANINO CONVENCOES
MAIS 28 PAVIMENTOS COM SALAS. - Portaria de apoio com acesso para prestadores de servico e sistema

SALAS COM OPCOES DE 39M2 A 90M?2

PAVIMENTOS CORPORATIVOS DE ATE 715M2 de expedicdo e recebimento de encomendas por meio de smart lockers.

- M3 Storage: sistema de lockers inteligentes que transforma dreas ociosas
do predio em espagos produtivos e modernos de storage.

DIFERENCIAIS

- Bravve: plataforma inovadora que oferece Mini Offices autdbnomos, totalmente

. . _ equipados, para contratos pay-per-use ou via plano de assinaturas.
- Espaco vallet para atendimento dindmico e mais conforto.

- Plataforma de aluguel propria para locacdo de unidades com agilidade

- Auditorio com 70 lugares. e seguranca.

- >ala de reunices mulfimidia para 12 pessoas. - Banheiros acessiveis comuns em todos os pavimentos tipos comerciais.

- Sala de reunides diretoria para 8 pessoas.

R



Opus.

Material exclusivo para treinamento de corretores. Todas as imagens sdo ilustracdes artisticas, utilizadas para treinamento,
e poderdo sofrer alteracdes sem aviso preévio. Incorporacdo registrada sob n. R-5 na matricula 364.726 do Cartdrio de
Registro de Imoveis da 1 Circunscricdo de Goidnia - GO. Apresentacdo feita em abril de 2022.



