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Conceito do projeto
Localizacdo

Lazer

RATIVO

MENUANIT

Plantas
Compromisso CMO
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O impulso que define o agora do que ainda esta por vir.
A transformacdo do desejo de viver bem na certeza de realizar.

Um passo muda tudo.
Alguns levam ao melhor destino.

De volta ao Alto da Gléria,
- a CMO Construtora abre caminhos rumo & maior vitrine de Goids.
. No endereco onde a vida pulsa comodidades,
o tranquilidode albraca o seu novo lar.
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s que ddo sentido a novas histérias.

Um projeto moderno com paisagismo envolvente
e lazer que redefine o conceito de bem-estar.

Coloque os pes no chdéo,
sinta a natureza & sua volta.

Deixe gjcerfezd e guian

PASSOS FLAMBOYANT
A menor distdncia da sua melhor vida.
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DESCUBRA O PADRAO
MAIS ELEVADO DE VIVER.

Flomboyant Shopping

Centro Cultural Oscar Niemeyer

Parque Flomboyant

Jardim Botdnico

Estddio Serra Dourada




PR )
‘CMO

CONSTRUTORA

ONDE A FELICIDADE GANHA
SABORES EXCLUSIVOS.

Crema Cioccolato
Kabanas

Emporio Piquiras

Aquarius Alto da Gléria
Pobre Juan

IZU Japanese Food
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A CADA FASE, OS
MELHORES CAMINHOS.

Escola Nuvem

Colégio Delta Jd. Goids
Colegio Integrado Kids
Logosofico

Maple Bear



COMODIDADE PARA VIVER
TUDO O QUE FAZ SENTIDO.

- Carrefour
- P&do de Acucar

- Costa Atacaddo

- Oba

- Emporio Prime
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FLUIDEZ QUE
SIMPLIFICA A SUA ROTINA.

- BR-153
- Av. Eng. Eurico Viana
- Av. Marginal Botafogo

- Av. Dep. Jamel Cecilio

- GO-020




A poucos passos do

Flamboyant Shopping.

N
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2 QUARTOS | 60m?

(NGERANER,

" XY Ny Ny

2 SUITES | 70m?

3 SUITES | 80 e 100m?




Linhas que abrem caminho /

PARA UM PROJETO SINGULAR.

ALEXANDRE LEITE
ARQUITETOS ASSOCIADOS

Projeto arquiteténico

JULIANA SABBATINI
SABBATINI INTERIORES

Detalhamento de interiores

FABIANA BELLINI

Projeto de paisagismo
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Rede frigorigena entregue em todos os quartos e salo; - Elevadores de alta velocidade: 2,5 metros por segundo; - Bicicletario com ferramentas e bomba para encher pneus;
Ponto a gds nas varandas para churrasqueira; - Ar-condicionado entregue no sal@o de festas, espagos gourmet e academia; - Projeto de paisagismo nobre em tfodo o empreendimento;
Fechadura eletronica entregue em todas as unidades; - Sistema de seguran¢a com cdmeras Nos principais acessos de veiculos e de - Banheiro das suites com ventilogdo natural;

Geradores que atendem elevadores e iluminag¢do da drea comum; pedestres do térreo; - Suites com amplo closet.

Piscinas com tratamento em ozbnio e piscina adulto aquecida; - Sistemas de seguranca perimetral com uma cdmera Speed Dome;
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RUA VITORIA

CMO
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Descubra o nivel mais completo de FACILIDADES.

VAGA VAGA VAGA VAGA VAGA ‘VAGR‘ I
51 52 53 54 55 O 56 ‘

 VAGA B1A
| (DESCOBERTA)

Ol. Vaga de Visitantes

VAGA 80A .
(DESCOBERTA)
.-

VAGA 79A
(DESCOBERTA)

N | S A e T o 02. Porte-cochére

03. Entrada de servico com pulmé&o de seguranca

| (DESCOBERTA)

|
|
{ VAGA 78A VAGA 78

B i

O4. Entrada social com pulmdo de seguranga

‘ VAGA 7TA VAGA 77
(DESCOBERTA)

hetd 05. Guarita

-

VAGA 76A VAGA 76

|  VAGA 63A VAGA 63
|| (DESCOBERTA) i

VAGA 59

06. Banheiro Guarita

VAGA 68

| S R
| a ‘
e i O7. Delivery
ar - 08. Passos Market

VAGA 73A
(DESCOBERTA)

~ VAGA 60A

* oL i 09. Copa

VAGA 72A
(DESCOBERTA)

B 10. Administra¢cdo ou Sala Sindico
>< 1. Elevadores

12. Elevador de emergéncia

ﬂ 16)
. lacd 13. Hall Social

)

CO350s vanva - A

14. Subestacdo

15. Sala de quadros

RUA NATAL 16. Central de Gds

17. Coleta Seletiva
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-SPACOS que ddo

SENTIDO

A SuUa rotina.
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RUA VITORIA

PAVIMENTO EXCLUSIVO, onde o lazer ganha um novo ritmo.

RUA NATAL

1. Piscina adulto com deck molhado

2. Piscina infantil

3. Quadra esportiva

4. Pomar privativo

5. Playground

6. Pet place

/. Praca de convivéncia

8. Brinquedoteca

9. Varanda de jogos

10. Gourmet GCrill 1 com varanda

11. Gourmet Grill 2 com varanda

12. Gourmet Grill 3 com varanda
13. Saldo de festas com varanda
14. Academia

15. Sauna
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MAPA DE UNIDADES

2A

3 SUITES
80m?

RUA VITORIA

1A

3 SUITES
100m?

RUA NATAL




RUA VITORIA
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2 QUARTOS | COM SUITE | 60M?

RUA NATAL




2 QUARTOS | COM SUITE | 60m?

FINAL 4A

CMO

CONSTRUTORA

Piso porcelanato 84x84cm em todo o apartamento,
exceto nos banheiros;

Piso porcelanato 60x60cm nos banheiros;

Bancada da cozinha em granito branco Siena e bancada
dos banheiros em Mdrmore Bege Bahia;

Janelas dos quartos com 4 folhas, sendo duas de vidro e
duas venezianas;

Vaga para carro em todas as unidades;

Pontos de ar-condicionado em todos os quartos e na sala;
Ponto a gds nas varandas para churrasqueira;

Suite com amplo closet;

Banheiro da suite com ventilagdo natural;

Area de servico com ventilacdo natural;

Fechadura eletrénica entregue em todas as unidades
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Suite | 2 quartos | 60m
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RUA VITORIA

2 SUITES | COM LAVABO | 70m?

CMO
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RUA NATAL
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2 SUITES | COM LAVABO | 70m?

Piso porcelanato 84x84cm em todo o apartamento, exceto nos banheiros;

Piso porcelanato 60x60cm nos banheiros;

Bancada da cozinha em granito branco Siena e bancada dos banheiros em

Marmore Bege Bahia;

Janelas dos quartos com 4 folhas, sendo duas de vidro e duas venezianas;

.._“_ ~

Vaga para carro em todas as unidades;

Pontos de ar-condicionado em todos os quartos e na sala;

Ponto a gas nas varandas para churrasqueira;

Suite com amplo closet;

Banheiros das suites com ventilacdo natural;

Fechadura eletrénica entregue em todas as unidades. %

FINAL 1B
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RUA VITORIA

2A

3 SUITES
80m?

3 SUITES | COM LAVABO | 80m?

RUA NATAL




CMO

3 SUITES | COM LAVABO | 80m? 2 VAGAS DE CARRO EM TODAS AS UNIDADES; S

Piso porcelanato 84x84cm em todo o apartamento, exceto nos banheiros;

Piso porcelanato 60x60cm nos banheiros;

Bancada da cozinha em granito branco Siena e bancada dos banheiros em
Marmore Bege Bahia;

Janelas dos quartos com 4 folhas, sendo duas de vidro e duas venezianas;

Vaga para carro em todas as unidades;

Pontos de ar-condicionado em todos os quartos e na sala;
Ponto a gas nas varandas para churrasqueira;
Suite com amplo closet;

Banheiros das suites com ventilacdo natural;

Varanda larga e espacosa;

Fechadura eletrénica entregue em todas as unidades. %

FINAL 2A




Y

ISTRUTORA







RUA VITORIA

3 SUITES | COM LAVABO | 100m’

3 SUITES
100m?

RUA NATAL
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3 SUITES | COM LAVABO | 100m? 2 VAGAS DE CARRO EM TODAS AS UNIDADES;

- Piso porcelanato 84x84cm em todo o apartamento, exceto nos banheiros;

- Piso porcelanato 60x60cm nos banheiros;

- Bancada da cozinha em granito branco Siena e bancada dos banheiros em Mdarmore Bege Bahia;
- Janelas dos quartos com 4 folhas, sendo duas de vidro e duas venezianas;

- Vaga para carro em todas as unidades;

- Pontos de ar-condicionado em todos os quartos e na sala;

- Ponto a gds nas varandas para churrasqueira;

- Suite com amplo closet;

- Banheiros das suites com ventilacdo natural;

- Varanda larga e espagosa;

O
- Fechadura eletrénica entregue em todas as unidades..

Q

FINAL 1A
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ULTIMOS SUCESSOS DE VENDAS
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VARANDAS o AURORA

VISTAMERICA

FLAMBOYANT

-
i

-
&
rd

ekl ekl

-
-
>
rs

-
-
-

SR x\_‘j-':\ - T S

y = =y o
>y & & =
F A A A
-
= - -
y N 5 »

- - - - -~ - y -

oy

-
-

*.
W & W = & & &

o = i 4
-

=

LR AR AR AR AN
B2 R R WY A

-
b3
- - -

oy -y
-

-
¥

f
4
g, r
<
:
4
4
(]
W
[
o
"

=
* =
-

¥
- -

L m o om ow oW o oW oW oW e e W e e e
pr

F o o B dm = B

-

AL R LRGN
CU AN AR ARAAAN

y -y

i .
-

SOREN. .

- -
-
¥

rrrEEEE R E SR

i

¥

.
=

R REARAS R
T T T T T IIIIII7777 77 4

IHTTELITIT117177777 4

-
b 4

¢ mw

171711777777777777 2

[ i1il]
iddd1111T00000000077

pE R T
'R L1 R =
(FERTI R R T

e e EE =

i

ENTREGA EM AGOSTO DE 2026 ENTREGA EM MARCO DE 2027 ENTREGA EM AGOSTO DE 2027 ENTREGA EM FEVEREIRO DE 2028 ENTREGA EM JULHO DE 2028 ENTREGA EM DEZEMBRO DE 2028 ENTREGA EM MARCO DE 2029 ENTREGA EM JUNHO DE 2029
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QUALIDADE E DESEMPENHO CONSTRUTIVO CMO

Wi

DIFERENCIAIS CONSTRUTIVOS X{CO)x ACESSIBILIDADE

Rede frigorigena enfregue em todos os quartos e sala;

[

K@ Design universal, garantindo maior conforto ao usudrio;
Ponto a gds nas varandas para churrasqueira;

= >

A , lluminagdo eficiente;
Fechadura eletronica entregue em todas as unidades; ¢

Geradores que atendem elevadores e ilumina¢do da area comum; Ldmpadas de LED e sensores de preseng¢a nas areds comuns;

& (¢

Piscinas com tratamento em ozdnio e piscina adulto aquecida; e
Bombas e motores de alta eficiéncia;

=)

Elevadores de alta velocidade: 2,5 metros por segundo;
Gestdo de residuos na obra, com destina¢cdo para reciclagem de parte dos

[

Ar-condicionado entregue no saldo de festas, espagos gourmet e academia;

residuos;

Sistema de segurang¢a com cdmeras nos principais acessos de veiculos e de pedestres do térreo;
Selecdo consciente de insumos e fornecedores, incentivando o mercado local;
Sistemas de seguran¢a perimetral com uma cdmera Speed Dome;

" . _ Preferéncia por utilizagdo de madeiras com certificacdo FSC;
Bicicletario com ferramentas e bomba para encher pneus;

Projeto de paisagismo nobre em todo o empreendimento; Reducdo da polui¢gdo luminosa noturna com o uso de lumindrias de baixa

: : _~ intensidade;
Banheiro das suites com ventilagdo natural;

® € & e X

Suites com amplo closet. Baixa toxicidade, com a preferéncia pelo uso de materiais com baixo indice de

compostos orgdnicos voldteis;
Calcada com arvores e acessivel;

, Acessibilidade nas dreas comuns;
DESEMPENHO LUMINICO

lluminagdo e ventilagdo seguindo a Norma de Desempenho da ABNT;

O desempenho luminico avalia os niveis de claridade natural (janelas) e artificiais (laGmpadas) Equipamentos entregues pela construtora na drea comum serdo de categoria Procel
do apartamento; A, com maior eficiéncia energética;

Torneiras com arejadores e bacia sanitdria com duplo acionamento (dual flush),

?//
b
[
¥
>
083
Q

n

A Norma também orienta um padr&o minimo para iluminagdo artificial. O numero de pontos

(-3
(-3
2

garantindo uma maior economia de dagua;
entregue pela CMO Construtora permite que o padrdo minimo seja atingido. Isso depende, no

entanto, dos tipos de ldmpadas escolhidas pelo morador, visto que alguns moradores preferem Bicicletdrio e possibilidade de instalacdo de ganchos para bicicletas nas vagas de

&

um ambiente mais claro e outros um ambiente & meia-luz. veiculos.




USO, OPERACAO E MANUTENCAO

%’@}f

A Norma traz maiores responsabilidades &s consfrutoras, aos fornecedores e aos usudrios (moradores). Afinal, o
tempo de vida util de um edificio serd determinado mediante seu uso, operagdo e manutengdo correta;

A altura minima do pé-direito do apartamento n&o devera ser inferior a 2,50m. Nos banheiros, halls, corredores
e area de servicos do apartamento, essa altura ndo devera ser inferior a 2,30m. Os apartfamentos do Passos
Flamboyant atenderé&o ao exigido pela Norma, proporcionando maior conforfo para o uso dos ambientes;

Tanto os pisos das dareas molhadas (banheiros, drea de servigo, varanda e drea comum) quanto das rotas de fuga
(escadas, hall, corredores e area comum) ndo poderd&o ser muito lisos. No Passos Flamboyant, eles apresentardo
nivel de atrito suficiente;

O guarda-corpo da garagem também deverd resistir a uma intensidade de for¢a minima, dando maior seguranga
em manobras acidentais com os veiculos. A garagem do Passos Flamboyant atenderd os parédmetros da Norma;

Toda peca fixada no forro do apartamento deverd segurar, pelo menos, 3 kg de carga;

Cada ponto de fixagdo na parede deverd resistir a uma carga de 40 kg. Para atender a essa carga, deverdo ser
utilizadas buchas e parafusos adequados. O Manual do Usudrio deverd ser consultado sempre que necessdario;

Todos os banheiros, varandas e dreas de servigo do Passos Flamboyant serdo submetidos a testes de umidade,
sendo impermeabilizados e aprovados;

As portas de madeira do Passos Flamboyant atender&o aos requisitos da Norma ao serem fechadas bruscamente;

Recomenda-se que sejam feitas vistorias apos 1, 3 e 5 anos da entrega do empreendimento para aferir se todas

as manutengdes previstas e os devidos registros dessas manutengdes foram executados;

O sindico do Passos Flamboyant participard de um freinamento inicial sobre o Uso, Operac&o e Manutengdo da
Edificag&o e sobre a Norma de Desempenho. O manual de Uso, Opera¢do e Manutengdo também serd enfregue

a ele juntamente com todos os documentos que compdem o arquivo do sindico. Haverd, na sala do sindico, um
quadro para controle das manutengdes preventivas que devem ser feitas. Também serdo oferecidos freinamentos
periodicos a cada troca de sindico pela CMO Construtora. Os treinamentos serdo feitos ao longo dos 05 (cinco)

primeiros anos do edificio.

CMO
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DESEMPENHO ACUSTICO

Os niveis maximos de ruido permitidos sdo avaliados de acordo com a Classe de Ruido em que o

empreendimento estd inserido e sdo validos, principalmente, para os quarfos, que sGdo ambientes de descanso;

A Classe de Ruido é definida com medi¢des dos barulhos existentes no entorno do prédio ainda na fase de

projeto;

A Norma define pardmetros de reduc¢do de ruido que dependem do tipo de material utilizado na fachada, nos

pisos, nas paredes, nas janelas e portas;

As paredes das fachadas dos quartos do Passos Flamboyant atenderdo & Norma;

Outros itens também sdo avaliados, tais como: ruidos entre dois apartamentos, entre apartamentos e hall
comum, entre apartamentos e saldo de festas e entre dormitorios e banheiros. No Passos Flamboyant, fodos os

pardmeftros exigidos para esses itens serdo atendidos;

A avaliagdo é feita para todas as tipologias de apartamento, considerando portas e janelas fechadas.

SEGURANCA CONTRA INCENDIO @

i

As tubulacdes elétricas e hidraulicas com didmetro superior a 40mm, que passam de um andar para outro no
Passos Flamboyant, serdo revestidas por uma fita de prote¢do corta-fogo altamente resistente;

Em caso de incéndio, o aumento da temperatura e o fogo fardo com que a fita derreta, preenchendo os vazios
das tubulagdes e impedindo a passagem rapida de fogo e fumacga para os demais pavimentos;

Esse processo permitird que haja fempo suficiente de fuga em caso de incéndio, conforme a altura do prédio.
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Flamboyant

cmoconstrutora.com.br cmocomvoce.com.br /cmoconstrutora

Area mobiliada e entregue segundo memorial descritivo. A CMO Construtora se reserva o direito de corrigir eventuais erros. Fotos, imagens e perspectivas meramente ilustrativas. Passos Flamboyant R-9-119.495.



