


ha 15 anos a Opus
antecipa e cria tendéncias

qgue logo viram referéncio
paAra o mercado.




= 27° PREMIO

MASTER
IMOBILIARIO

ORIGINAL

E SER
RECONHECIDO
NACIONALMENTE
COMO UMA
EMPRESA

INOVADORA

Em 2021, A Opus foi premiada na
categoria Inovacdoes Arquitetonicas
no Prémio Mdster Imobilidrio, o mais
Importante do setor no Brasil.

Opus.




Desde seu primeiro lancamento,

a Opus vem superando as
expectativas e surpreendendo

O mercado com empreendimentos

comerciais que viraram referéncia
no segmento de negdcios.

Um historico de sucesso nos
enderecos mais estrategicos

da cidade.




New World

Av. T-63 | St. Bueno
L ANCAMENTO 2008

100% VENDIDO
em 8 dias

PREMIO MASTER
IMOBILIARIO




New York
Square

Av. 136 | St. Marista
L ANCAMENTO 2008

0% VENDIDO

em 1 semana
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JK

Av. E | Jardim Goids
L ANCAMENTO 2009

100% VENDIDO

no pré-lancamento




New Times
Square

Av. T-10 | St. Bueno
L ANCAMENTO 2011
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90% VENDIDO

no pré-lancamento




i
j—
—
.._—___
pam—
g

" -H.
|

I
i

——
—
il
—T
——
—
el
—r
]
ey
"
po—. L
T
AL
el
el
S——
—
-
_—
——

Flamboyant
Park Business

Rua 14 | Jardim Goids
LANCAMENTO 2011

90% VENDIDO

no pré-lancamento
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Connect
Park Business

Av. T-12 | St. Bueno
LANCAMENTO 2012

70% VENDIDO

no pré-lancamento




Melhores Empresas

y

e ser alto qdraO para Trabalhar™
até no ambiente de Centro-Oeste

trabalho.

Pelo 5° ano seguido, a opus esta entre 2021
as melhores empresas para se trabalhar
do Brasil.




é vencer pelo

6° ano seguido o

prémio Consumidor PREMIOACONSUMIDOR MODERNO
mOd erno DE EXCELENCIA EM SERVICOS AO CLIENTE

O mais importante do setor de
atendimento ao cliente do Brasil.




Os imoveis comerciais disponiveis em Goidnia ndo
foram projetados para as necessidades de um mundo
poOs-pandemia. Empresas e profissionais liberais j&
estdo buscando espacos inteligentes, tecnologicos,
conectados, flexiveis, seguros e confortdveis.




Diante deste cenario,
a Opus decidiu lancar um
empreendimento empresarial

com design

e concep¢ao
iInéditos, que se
tornara referencia

= 45 a5




Um produto
com tipologias
Inovadoras:




Espacos abertos,
iluminados e arejados.




Espaco de descompressao,
amplas varandas e verde intenso

que estimulam o convivio e a
produtividade no ambiente de

trabalho.




Servicos e solucoes totalmente
repensados, ndo soO para
adequar o produto do mundo
pos-pandemia, mas também para
as nhovas tecnologias e novos
habitos de vida e consumo.




A conexado perfeita
entre inovagao,
bem-estar e natureza

para criar o novo
sucesso da Opus...




136 | Opus.
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Num raio de 1000m, vocé encontra
OS principais pontos de convivéencia
e conveniencia de Goidnia.




Ao lado
da Ricardo
Paranhos

A alameda fithess da cidade
concentra o comercio mais
qualificado de Goidnia.

Os melhores restaurantes,
lojas de luxo e também lazer
Ao ar livre. Sinonimo de
sofisticacAo e exclusividade.
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Pertinho
dos parques
Vaca Brava
e Areido.

Duas das principais areas
verdes da cidade.






Tratoria
Moderna
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Restaurante




Boutique
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 Las Nenas

e Meze Restaurante

» Botelli Internacional Cuisine
« Magna Internacional

« Casa Sao Paulo

« Kozu Culindria Oriental

« Nubah

« Emporio Laura

« Dom Rico Artesanal
» Richesse

e Reserva 35




AS melhores
academias.




PUNK

Crossfit
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Bodytech
Academi
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Dois
shoppings.
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Shopping
» Bouganville




Goiania
Shopping



Servicos
por toda

Em um raio de 1000m vocé tem todas as
principais bandeiras de Bancos

Os principais prédios comerciais da cidade
06 Cartorios

FOorum

Lotéricas

Transporte publico facil com a proximidade
da Av. 85, Av. 136 e Rua 90 com o futuro BRT.
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original é ter uma
equipe propria de
desenvolvimento de

produto e parcerias
exclusivas que
pensam com foco
na empresa.

CARDIM
ARQUITETURA
PAISAGISTIC

Ricardo Cardim, Mestre

em Botdnica, e Alessandra
Caiado Cardim, arquiteta e
Mestre em Tecnologia da
Arquitetura, estdo entre os
maiores especialistas em
paisagismo do pais. Acreditam
na valorizagdo e no potencial
da enorme biodiversidade
nativa brasileira para criar
projetos belos, inovadores e
multifuncionais.

BRETONES
& CARVALHO

O escritorio Bretones &
Carvalho é responsavel por
diversos projetos residenciais
e comerciais da Opus, &
reconhecido em prémios

de arquitetura nacionais e
regionais.

LEO
ROMANO

Premiado nacional

e internacionalmente,

Leo Romano é o arquiteto
goiano que Mmais se destaca
no cendrio nacional. Foi o
unico arquiteto brasileiro a
ser convidado para expor na
ultima Casa Cor Miami.



Salas e lgjes
corporativas:

38m2 a 708m?2
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A Opus buscou inspiracdo nas ultimas tendéncias da arquitetura mundial
para criar mais um projeto inovador, que vai mudar a paisagem urbana de
Goidnia e a maneira como as pessods enxergam os seus locais de trabalho.
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Criatividade
e conforto
que geram
produtividade

Sempre atenta as ultimas tendeéncias
da arquitetura mundial, a Opus criou
um projeto que atende as novas
demandas do mundo corporativo.
Espacos abertos, flexiveis,
multifuncionais e com forte presenca
do verde, que levam conforto,
satisfacdo e produtividade para

o ambiente de trabalho.
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Pateo
136 | Opus.

*Verifigue no contrato de compra e venda quais as unidades sero entregues no paisagismo
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Todos 0s espagos corporativos rodeados por
varandas e jardins, que trazem a sensacdo de
casa para dentro do escritorio.



Todas as salas com
grandes esquadrias

de vidro ate o piso e
vista para as varandas,
que proporcionam
melhor ventilacdo e

Iluminacdo natural,
vista privilegiada da
cidade, além de criar
um ambiente mais
agradadvel e produtivo
para o trabalho.







Porte-cochere

com pista dupla
para embarque

e desembarque
paralelos ao acesso.

- Embasamento da fachada com
jardim vertical.

+1rd

w

Sy

- Painel de led de alta defini¢do.

- Dois acessos de veiculos que evitam
congestionamentos nos horarios de

pico.
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* Espago privativo, condi¢des na convengdo de condominio.
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Conceito
de terreo
aberto

e

e o i

vidros contornando

a recepc¢cAo, mMacicos verdes
Nnos pontos focais, pagina¢cao
de piso continuada e o minimo
de elementos construidos.

3 £ =

T e I-.' a ..I e i ik
; . [ -..i':"" --l‘-.-:l- :- I-I..' |'.' -'.' i R : r
[ - e g | = TR .|..'- o i et LS " gt
| ‘ i Ll e -'l'i.lll!.l.ti:' .:' ﬁ;ﬁ ,E.L" iy .|.l. op=rdle,



Mezanino
Garden
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Mezanino
Garden

No 4° andar, um
espaco circundado
de paisagismo

e com mobilidrio

de apoio sofisticado,

atendendo a eventos
e servindo de espaco s <
de descompressdo e
para os usuadrios
do edificio.
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Varanda

de convivéencia

para descompressao e
melhor qualidade

de vida do dia a dia.
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Auditorio multiuso
com 110 lugares

Para uso integrado ou separado em
2 auditorios de 50 e 60 lugares.

Sala de reunidoes
multimidia para
12 pessoas,
automatizada

e com sistema
completo de
videoconferéncia.

Sala de reunidao
executiva para
8 pessoas.




Auditorio
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Salas de
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Mezanino Garden
4° andar

Auditorio
- 110 lugares i@ o s SRR W00 A58

L ELEVADOR 'l ELEVADOR ) i 'y | iy 1l
- & s o I : | il ;
1'% . i

Varanda de 4 = e ==L e I Ly | o '- } | g
L I

| |1
 convivéncia [ v v w P ‘ . ' ' ' ' 'l

|

" B
———
R N .

i
o —

p—
) sl

ELEVADOR | | ELEVADOR
SOCIAL | | sociaL

[ ]

[+ ! g}

T T e T e e T ey
s —_—

ey e el

ELEVADOR || ! ELEVADOR
SOCIAL = i SOCIAL

Mezanino
garden

—e

—— reunides Sala de
reunides

_5 __ 2 — : Sala de

AVENIDA 136



), T R ——— [ — __—'J'ﬁ_'- -
,.“\ -- -r-r Ai

Espaco para restaurante
de alto gastronomia
no rooftop
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Espaco para restaurante
de alto gastronomia
nNo rooftop

Espaco para restaurante de alta gastronomio py RS
no rooftop: sofisticagdo para o empreendimento, e
apoio aos condominos e fun¢cdo de ancoraq,
atraindo um publico qualificado.

O espac¢o ocuparda todo o rooftop, com areas abertas
e fechadas, teto de vidro retratil e vista panordmica da
cidade. Uma configuracdo versatil que permite usos
variados para o ambiente, durante todo o ano.
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Chef lan Baiocchi

assinard o restaurante no
rooftop do Pateo 136 Opus

lan Baiocchi tem um curriculo de fazer inveja

a muito chef internacional. Com passagem por
Importantes cozinhas, algumas com estrelas
Michelin, no Brasil e no exterior, o jovem comanda
um bufé, quatro restaurantes, uma hamburgueria e o
Mais recente sucesso, Alata sorveteria, todos em
Goidnia, consagrando-se como um dos mais impor-
tantes nomes da gastronomia do Centro-Oeste.
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Saldo interno do
restaurante
nNo rooftop

RLS
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ROOFTOP
2801 2802 2803 2804 2805 2806 2807 2808 2809
49,39 m?| 59,13 m?| 56,10 m?| 38,94 m?| 39,87 m?| 40,00 m?|38,94 m? 155,91 m? 146,33 m?
2701 2702 2703 2704 2705 2706 2707 2708 2709
50,45 m?| 58,07 m? | 56,10 m?| 38,96 m?| 39,87m? | 40,00 m?|39,15 m? 155,82 m? 150,24 m*
2601 2602 2603 2604 2605 2606 2607 2608 2609
50,54 m?| 57,98 m? | 56,26 m?| 38,79 m?| 39,87 m?| 40,00 m?|38,88 m? 153,50 m? 145,43 m?
2501 2502 2503 | 2504 2505 | 2506 2507 2508 2509
50,55 m?| 57,98 m? | 56,10 m?| 38,96 m?| 39,87 m?| 40,00 m?|38,96 m? 161,50 m? 150,24 m?
2401 2402 2403 2404 2405 2406 2407 2408 2409
49,39 m?| 59,13 m? | 56,10 m?| 38,94 m?| 39,87 m?| 40,00 m? (38,94 m? 155,91 m? 146,33 m?
2301 2302 2303 2304 2305 2306 2307 2308 2309
50,45 m?| 58,07 m? [ 56,10 m?| 38,96 m?| 39,87m? | 40,00 m?(39,15 m? 155,82 m? 150,24 m*
2201 2202 2203 2204 2205 2206 2207 2208 2209
50,54 m?| 57,98 m?| 56,26 m?| 38,79 m?| 39,87 m?| 40,00 m?|38,88 m? 153,50 m? 145,43 m*
2101 2102 2103 2104 2105 2106 2107 2108 2109
50,55 m2| 57,98 m? | 56,10 m2| 38,96 m?| 39,87 m?| 40,00 m? (38,96 m? 161,50 m? 150,24 m?
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
49,39 m?| 59,13 m? | 56,10 m?| 38,94m? | 39,87m? | 40,00 m? (38,94 m? 155,91 m? 146,33 m?
1901 1902 1903 1904 1905 1906 1907 1908 1909
50,45 m?| 58,07 m?| 56,10 m?| 38,96m? | 39,87m? | 40,00 m?|39,15 m? 155,82 m? 150,24 m*
1801 1802 1803 1804 1805 1806 1807 1808 1809
50,54 m?| 57,98 m?| 56,26 m?| 38,79m? | 39,87 m?| 40,00 m?|38,88m? 153,50 m? 145,43 m*
1701 1702 1703 1704 1705 1706 1707 1708 1709
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 181,11 m? 151,70 m?
1601 1602 1603 1604 1605 1606 1607 1608 1609
50,54 m2| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m? (44,32 m? 171,16 m? 146,12 m?
1501 1502 1503 1504 1505 1506 1507 1508 1509
50,54 m?| 57,98 m?| 61,50 m2| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,52 m? 170,52 m? 151,70 m?
1401 1402 1403 1404 1405 1406 1407 1408 1409
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m? (44,32 m? 165,70 m? 146,12 m?
1301 1302 1303 1304 1305 1306 1307 1308 1309
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 181,11 m? 151,70 m?
1201 1202 1203 1204 1205 1206 1207 1208 1209
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 171,16 m? 146,12 m?
1101 1102 1103 1104 1105 1106 1107 1108 1109
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,52 m? 170,52 m? 151,70 m?
1001 1002 1003 1004 1005 1006 1007 1008 1009
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m? (44,32 m? 165,70 m? 146,12 m?
901 902 903 904 905 906 907 908 909
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 181,11 m? 151,70 m?
801 802 803 804 805 806 807 808 809
50,54 m?| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 171,16 m? 146,12 m?
701 702 703 704 705 706 707 708 709
50,54 m2| 57,98 m? | 61,50 m2| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,52 m? 170,52 m? 151,70 m?
601 602 603 604 605 606 607 608 609
50,54 m2| 57,98 m? | 61,50 m?| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m? (44,32 m? 165,70 m? 146,12 m?
501 502 503 504 505 506 507 508 509
50,54 m?| 57,98 m?| 61,50 m2| 44,14m? | 45,05m? | 45,20 m?|44,32 m? 181,11 m? 151,70 m?
MEZANINO GARDEN
GARAGEM 03
GARAGEM 02
GARAGEM 01
TERREO
SUBSOLO 01
SUBSOLO 02

SUBSOLO 02

Pateo
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Pavimento tipo 1

Pavimento tipo 2
Pavimento tipo 3
Pavimento tipo 4
Pavimento tipo 5
Pavimento tipo 6
Pavimento tipo 7

Pavimento tipo 8




Pavimento tipo 1
Andares 5, 9,153e 1/
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Pavimento tipo 1 com sugestao de layout

Andares 5, 9,153e 1/
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Area de circulacéo
privativa de 26,91m?
para lagjes
corporativas

Banheiro PCD
na drea comum

Laje técnica na
area comum,
independente
em relacdo a

metragem das

salas.

Salas corporativas
com grandes portas de
acesso em vidro
e 2 banheiros

1=




Pavimento tipo 2
Andares 6, 10 e 14
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Pavimento tipo 3
Andares /7,11 e 15
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Pavimento tipo 4
Andares 8,12 e 16
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Pavimento tipo 5
Andares 21 e 25
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Pavimento tipo 6
Andares 18,22 e 26
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Pavimento tipo 7
Andares 19,23 e 27/
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Pavimento tipo 8
Andares 20, 24 e 28
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O Pateo 136 Opus

vai aliar funcionalidade

com conforto e tecnologia
para oferecer o mesmo
bem-estar dos melhores
empreendimentos residenciais.

Opus -:

ambientes muito luz e ventilacdo espacgos
amplos e abertos verde hatural de convivencia




Pavimento |
de garagem com

Vagas VIP

o
i



box[ Joffice

Uma plataforma inovadora de
gestao Integrada de uma rede de
ambientes flexivels de trabalho e de
MiniOffices autonomos, totalmente
equipados, gue podem ser
contratados via pay-per-use ou
através de planos de assinaturas,
sem burocracia e direto na palma
da sua mao.




nea con |a camara de tu celular

RIENDA ELTUYE

M

storage

store, pick-up, deliver

Transformamos espacos
OCiosos em areas produtivas
e moderndads de storage.

Sem pessods nho local com
controle de acesso e
monitoramento remoto via
NOSSO ApPp.




- Portaria de servigos para
aliviar o fluxo da recep¢ao
principal.

- Espaco para loja autonoma.




136 | Opus
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O uso da tecnologia em prédios
comerciais evolui a cada dia para dar
praticidade, seguranca e tranquilidade
paAra As empresas e seus
colaboradores. A Opus investe nos
sistemas mais avancadas do mundo,
aliando tecnologia e inteligéncia

no Pateo 136 Opus.



Integrados e inteligentes,
com sistema de zoneamento.

Mais um elevador de servico.

Os elevadores param em todos os
pavimentos de garagem.




T3l A
i7" i

fos

pavimen

de garagem
com quase
400 vagas
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Uso de aplicativo para liberacdo de acesso

rapido a visitantes ja cadastrados.

=\
-y

*Verifiue condigdes no contrato de compra e venda.




Portaria de apoio com acesso para
prestadores de servico e sistema
de expedicAo e recebimento

de encomendas por meio




Sistema de
ar-condicionado
central’

- Uma central de ar-condicionado tipo VRF por pavimento
com maior eficiéncia e menor consumo de energia.

- Medidor individual, o condomino paga somente
pelo que consome.

- Todo sistema fica na laje tecnica da area comum,
sem perda de espaco e sem barulho nas salas.

- Menor quantidade de redes aparentes
- Sistema mais moderno e facil automacgéao.
- Sistema inteligente para detectar falhas

— Diminui¢cdo em torno de 30% do gasto com energia.

*Verifigue no contrato de compra e venda.



Plataforma
de aluguel

Servigo prestado pela Opus propriedades ou empresa parceira.
*veja condi¢gdes do contrato




A Opus investe em tecnologia e
INnova¢Ao para garantir o menor valor de
condominio possivel. Um fator decisivo

para melhor liquidez e valoriza¢gdo do seu
imovel.

Sistema de automacg¢do para operagdo e
manutencao do preédio reduzindo custos.

Sistema de eficiéncia energética
e elevadores inteligentes.

Reaproveitamento de dgua da chuva e irriga¢do
inteligente por gotejamento para manutencdo
dos jardins.




||1‘

Opus
decora

O Pateo 136 Opus oferece um pacote de solugoes
para os compradores do empreendimento, que
poderdo receber seus imoveis prontos para ocupar
ou alugar com o melhor retorno.

*Os kits serdo oferecidos durante o processo de personalizagdo e ter@o custos adicionais.



*Os kits serdo oferecidos durante o processo de personalizagdo e terdo custos adicionais.

O essencial para vocé
alugar o seu imovel

de imediato: 3 opcoes
de piso, opcoes de
rebaixamento do teto,
Iluminacao, climatizagao
das salas e paisagismo.
Tudo com o alto padrao
de acabamentos Opus.
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E um produto
original Opus,
uma marca solida
e Inovadoraq,

com um historico
de lancamentos
business de

grande sucesso




O Setor Marista
tradicionalmente
concentra servigos
de saude de alto
padrdo.

Com a alta demanda

POr espagos corporativos
Inovadores e adaptados

a0 mundo pos-pandemiaq,

o Pateo 136 Opus deve atrair
um publico diversificado

e altamente qualificado.

Clinicas
e profissionais
de saude

Empresas

de médio

e grande
porte

Profissionais
da drea
juridica

Empresas
do agronegocio

Goidnia € um polo do
agronegocio no Brasil
e € sede de escritdrios
de empresas nacionais
e internacionais, que
ocupam grandes
espagos corporativos.

Syngenta (Metropolitan),
Fertilizantes Tocantins (Connect)
e Campo Ragdes (New Times
Square).



Para investimento,

oS imoveis comerciais
sdo ainda mais
atrativos que os
Imoveis residenciais

Locacoes alongo prazo

Melhor rentabilidade
sobre o capital investido

Menor depreciacdo
do produto

Menor inadimpléncia




Y 4 ® Nos ultimos anos, houve pouco investimento
I m Ove I s em lancamentos empresariais na cidade,
criaondo uma escassez nesse tipo de produto
o o e 0 conseguente aumento nos valores para
CO m e rCI q I s compra e aluguel de imdveis comerciais.

O desenvolvimento de um empreendimento
imobilidrio € um ciclo de méedio e longo prazo
/\ qltq e, como atualmente o estoque de imoveis

ﬁ demandq empresariais € quase zero, hd uma alta demanda

para ocupacdo que vai demorar a se regularizar.



[FICHA TECNICA]

INCORPORAC}AO OPUS 64 SPELTDA

ENDERECO DO TERRENO : Avenida 136, Qd 49, Lote 20/23, Setor Marista - Goiania-GO

ARQUITETURA: BRETONES E CARVALHO ARQUITETURA

PAISAGISMO: CARDIM PAISAGISMO

INTERIORES: LEO ROMANO

AREA DO TERRENO: 1.792,52 m?2

TOTAL DE UNIDADES: 220 UNIDADES

NUM. PAVIMENTOS: Total de 33 pavimentos composto de subsolo 03, subsolo 02, subsolo 01, térreo, Garagem 1, Garagem 2,
Garagem 3, 4° pavimento - Convencgoes, 04 (quatro) pavimentos tipo 1 (5°/9°/13°/17° pavimentos tipo), 03 (trés) pavimentos tipo
2 (6°/10°/14° pavimentos tipo), 03 (trés) pavimentos tipo 3 (7°/11°/15° pavimentos tipo), 03 (trés) pavimentos tipo 4 (8°/12°/16°
pavimentos tipo), 02 (dois) pavimentos tipo 5 (21°/25° pavimentos tipo), 03 (trés) pavimentos tipo 6 (18°/22°/26° pavimentos
tipo), 03 (trés) pavimentos tipo 7 (19°/23°/27° pavimentos tipo), 03 (trés) pavimentos tipo 8 (20°/24°/28° pavimentos tipo), 29°
pavimento Rooftop, casa de maquinas e reservatorio superior.

TOTAL DE VAGAS: 377 VAGAS DE GARAGEM, sendo 45 vagas autonomas, 325 vagas normais + 07 vagas PCD, no sistema rotativo.

PREVISAO DE ENTREGA: Junho de 2025.



Opus.

Material exclusivo para treinamento de corretores. Todas as imagens sao ilustracdes artisticas, utilizadas
para treinamento e poderéo sofrer alteracdes sem aviso previo. Incorporacédo registrada sob n° R-2 na
matricula 359.466 do Cartorio de Registro de Imoéveis da 1° Circunscricao de Goiania — GO.



